Begriindung zur 2. Anderung Bebauungsplan ,Weinberg/Brucklesleite”
als Erganzung der Original-Begriindung zum Bebauungsplan ,Weinberg/Brucklesleite”

Stand: 15.07.2024

1 Planungsanlass, planungsrechtliche Beurteilung

1.1 Planungsanlass, Planungsprobleme

Der Bebauungsplan ,Weinberg/Brucklesleite” ist bereits seit vielen Jahren rechtskraftig. Im
Jahr 2004 erfolgte eine 1. Anderung. Nun erfolgt die 2. Anderung infolge des Wegfalls einer
Hochspannungsleitung.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans verlief im Bereich der Stralle ,Am
Weinberg“ eine Hochspannungsleitung, entlang derer beiderseits ein
Baubeschrankungsbereich von 7,20m verlief. Dort war im Einzelfall und in Ubereinstimmung
mit dem Energieversorger eine Unterbauung zuldssig (ehem. Text. Festsetzungen Nr. 8).

Die Hochspannungsleitung ist mittlerweile entfallen, die Baubeschrankung ist daher tiberholt.
Unter anderem aufgrund von konkretem Interesse einer innerértlichen Nachverdichtung
erfolgt eine Anderung des Bebauungsplans. Die Hochspannungsleitung samt
Baubeschrankungsbereich wird entfernt, die Baugrenzen an einigen angrenzenden
Grundstiicken erweitert, da eine Nachverdichtung ansonsten nicht moglich ist.

1.2 Planungsrechtliche Beurteilung:

Ziel der Anderung des Bebauungsplans ist die Nachverdichtung von Wohnraum, es wird damit
dem Ziel der Innenentwicklung entsprochen (Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §13a
BauGB). Da die im Rahmen der Anderung erweitere zuldssige Grundfliche mit rund 700m?2
deutlich unter der Hochstgrenze von 20.000m? (vgl. §13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB) liegt, kann das
beschleunigte Verfahren angewendet werden. Die Grundziige der

Die Anderung mit dem Ziel der Erweiterung von Bauflachen unterliegt keiner Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach §13a Abs. 1 Satz 4 BauGB.
Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiiter liegen nicht vor (§13a Abs. 1 Satz 5 BauGB).

Fur diese Erweiterung der iberbaubaren Flache ist eine hohere Versiegelung zu erwarten,
daher wird eine Okoausgleichsberechnung durchgefiihrt.



2 Planung:
2.1 Zeichnerische Anderungen

Der zu andernde Bereiche liegt an der Stralle am Weinberg:
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Abb. 1: Der rechtskraftige Bebauungsplan mit der Hochspannungsleitung
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Abb 2: Anderung der Baugrenzen'im Bereich der‘ehemaligen Hochspannungsieitung



2.1.1 Baugrenzen

SD 42° - 48°

Die Erweiterung der Baugrenzen erfolgte
bei drei Grundstiicken am Weinberg. Die
Gemeinde hat zuvor Gesprache mit allen
Anliegern des betroffenen Bereichs
gefiihrt, mit dem Ziel das Interesse an

einer erweiterten Baugrenze zu erfragen.

Die Gesprache ergaben eine Anderung

der Baugrenzen an drei Grundstlicken
(siehe Abb. 3). Damit wird in dem Gebiet
eine Nachverdichtung ermaéglicht.

212 ETW

Die Flurstiicke 448/9 und 448/10 im Rebenweg, auf
denen eine 6ffentliche FuBwegeverbindung bzw.
offentliche StrafRe verzeichnet waren, sind in
Privatbesitz. Fur Flurstiick 448/10 erfolgte deshalb
eine Anderung in einen Eigentiimerweg. Flurstiick
448/9 ist nicht mehr als Weg gewidmet und daher als
private Flache verzeichnet.

2.1.3 Okoausgleich, Zuordnungsfestsetzung

Die Einstufung des Planungsgebietes erfolgt nach dem ,Leitfaden Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” (StLMU 1/2003). Das Bauland wird im Geltungsbereich als Wohngebiet (WA,
GRZ 0,4) festgesetzt. Die Flache der Anderung des Baugebietes betrdgt 952 m2. Die
Berechnung der Ausgleichsflachen lasst sich wie folgt zusammenfassen:

Einstufung des Planungsgebietes vor der Bebauung

1) Kategorie | oben 211 m2 strukturarme Zier- und Nutzgarten,
2) Kategorie Il unten: 87 m? Strukturreiche Garten
3) Kategorie Il unten: 288 m? Siedlungsgehdlze aus liberwiegend

einheimischen Arten

Die Bilanzflache fiir die Eingriffsbewertung betragt insgesamt 586 m2.



Einstufung des Planungsgebiets entsprechend der Planung

1) Typ A/ Feld Al

festgesetzte GRZ: > 0,35 Bilanzflache 211 m?
03-0,6

Angesetzter Kompensationsfaktor: 0,6

2)+3) TypA/FeldAll

festgesetzte GRZ: > 0,35 Bilanzflache 375 m?
08-1,0

Angesetzter Kompensationsfaktor: 0,8

Berechnung Ausgleichsbedarf

211gmx0,6 =126,6 m2
375gmx0,8 = 300,0 m?

Der Ausgleichsbedarf betragt insgesamt 427m?2.

2.1.4 Naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen

Als Ausgleichsflache wird eine Teilflache von 470 gm des Flurstiicks 817, Gemarkung
Ammerndorf zugeordnet. Eigentiimer der Flache ist die Gemeinde Ammerndorf.
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: Geltungsbereich Bebaungsplan

O Lage Ausgleichsflache

Lageplan AusgleichsmalBnahmen (unmaBstéblich)

Ausgangszustand: Kategorie Il unten — maBlig extensiv genutztes, artenarmes Griinland
Zielzustand: Kategorie Il Feuchtwiese, Kategorie Il oben Hecken, Feuchtgebiische



Zu Kompensation der Eingriffe durch das Bauvorhaben werden folgende MalRnahmen auf der
Ausgleichsflache durchgefiihrt:

e Anlage einer flachen, mahbaren Mulde mit einer Tiefe bis zu 30 cm, Flache ca. 205
gm

Ansaat mit einer regionalen Feuchtwiesenmischung

Mahd 1x jahrlich Ende Oktober, Abtransport des Mahgutes

Erganzende Gehdlzpflanzungen im Bereich bestehender Feuchtgebilische sowie
unterhalb der angrenzenden Strallenbéschung

Geholze: Straucher 3x verpflanzt, Hohe 100-150 cm, Anzahl ca. 80 Stiick
Geholzarten: Purpurweide, Grauweide, Traubenkirsche, Schwarzer Holunder,
Gewohnlicher Schneeball, Schlehe
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Bestehende Ausgleichsflache
m Ausgleichsflache B-Plan Weinberg / Brucklesleite

Entwicklungsziel Feuchtwiese

- Erganzende Gehdlzpflanzungen

Grenze Flurstlick 817

Lageplan Ausgleichsflache 2. Anderung Bebauungsplan 9 ,Weinberg/Brucklesleite* (unmali-
stéblich)



2.2 Anderungen der Textlichen Festsetzungen

2.2.1 Nummer 3: Garagen und Carports: Dachform, Begriinung und PV

Fiir Nebengebaude werden flache Dachneigungen bis 15° zugelassen, sofern die
Dachflachen vollstandig begriint werden. Zudem wird die Anbringung auch von
aufgestanderten Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf Nebengebauden mich flachen
Dachern zugelassen.

2.2.2 Ehem. Nr. 8 mit Bezug zu Hochspannungsleitung entfallt

Die ehemalige Nr. 8 der textlichen Festsetzungen wurde ersatzlos gestrichen. Sie regelte eine
Unterbauung der Hochspannungsleitung im Baubeschrankungsbereich.

2.2.3 Neue Nr. 9 (ehem. Nr. 10): Zuordnungsfestsetzung Ausgleich wurde ergénzt

Erganzt wurde die Zuordnungsfestsetzung fiir die 1. Anderung im Jahr 2004 um die Art der
Ausgleichsmalinahme (Anlegen einer Streuobstwiese).

Fiir die 2. Anderung wurde der Ausgleichsbedarf von 427m?2 aufgenommen (siehe oben). Die
AusgleichsmalRnahme wird auf einer Teilflache der Flurnummer 817, Gemarkung
Ammerndorf umgesetzt. Eigentiimer der Flache ist die Gemeinde Ammerndorf.

2.2.4 Neue Nr. 11: Umz&unungen, iibernommen aus den Hinweisen

Der vormalige Hinweis, dass in Umzaunungen Durchschlupfmaoglichkeiten fir Kleintiere
vorzusehen sind, wurde in die Festsetzungen aufgenommen. An den Geltungsbereich und
vor allem den Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplans grenzen Waldfldchen sowie
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Kleintieren werden so lokale Wanderungskorridore
ermoglicht.

2.3 Anderungen der Hinweise

2.3.1 Klimaangepasste Baum- und Straucharten zuldssig

Infolge des zunehmenden Klimawandels und einer immer stérkeren Uberhitzung werden
neben einheimischen Baum- und Straucharten zukiinftig auch klimaangepasste Arten
(,Klimabdume"”) zugelassen. Die gesetzliche Grundlage bietet §1 Abs. 5 Satz 2 BauGB.

Aufgestellt zum Planstand Entwurf 15.07.2024

stadt+land
Constantin Rihl
Badstralle 13-15
90762 Fiirth

Tel. 0157/58219418
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