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Hinweis: Die Darstellung Flurkarte (DFK) entspricht dem Stand vom 29.03.2021

|. Zeichnerische Festsetzungen

A

Grenze des raumlichen Geltungbereichs

Nutzungsschablone:
Art der baulichen Nutzung

= —
<T

nicht belegt
Grundflachenzahl (GRZ)

———

——

WR

WA

0,4

||@@@

r \

E%

GeschofRflachenzahl (GFZ2)
Bauweise

nicht belegt

Reines Wohngebiet § 3 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Grundflachenzahl als Hochstgrenze
Geschol¥flachenzahl als Hochstgrenze

offene Bauweise

besondere Bauweise, Baukorper uber 50 m zulassig
Baugrenze

Baulinie

StralRenverkehrsflache, offentlich

Offentlicher FuBweg
Grunflache, 6ffentlich

Grundstucksflache, privat, nicht bebaubar
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Begrenzung des zulassigen Einfahrtsbereichs

Flachen oder Baugrundsticke fur Versorgungsanlagen
oder fur die Beseitigung von Abwasser
oder festen Abfallstoffen

© hier: Elektrizitat (Trafostation)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

ll. Zeichnerische Hinweise

943

Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

bestehende Grundstlcksgrenzen mit Flurnummer

Bestehende Bebauung

Fallbereich der Baume 25m

Fruhere Grenze zw. BPL Nr. 4 und 4a

Textliche Festsetzungen:

A. Stadtebauliche Festsetzungen:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22

23.
24.

Die talseitige sichtbare Wandhéhe von Wohnhausern darf maximal 9,0 m betragen, ge-
messen in der Mitte der talseitigen Fassade bis zum Schnittpunkt der aufrechten Wand
mit der Dachhaut. Bei Flachdachern wird die Gebaudehéhe bis Oberkante der Attika ge-
messen.

Die bergseitige sichtbare Wandhéhe von Wohnhausern darf maximal 6,0 m betragen,
gemessen in der Mitte der bergseitigen Fassade bis zum Schnittpunkt der aufrechten
Wand mit der Dachhaut. Bei Flachdachern wird die Gebdudehdhe bis Oberkante der At-
tika gemessen. Bei einem Gefélle des natlrlichen Geldndes von weniger als 10% im Be-
reich des Geb&udes entfallt die Formulierung ,bergseitig“. Es gelten die Bestimmungen
der Festsetzungen 1) und 3).

Die maximale Gebaudehéhe eines Wohnhauses darf 10,5 m betragen, gemessen in der
Mitte der héchsten sichtbaren Gebaudewand bis zur obersten Dachkante. Untergeordne-
te Bauteile wie Antennen oder Ablufteinrichtungen sind davon ausgenommen. Photovol-
taikanlagen sind in der Berechnung der maximalen Héhe zu berlcksichtigen.

Hinsichtlich der Abstandsflachen gilt Art. 6 BayBO mit Abweichung zu Abs. 5: Die Tiefe
der Abstandsflachen betragt 0,5 H, mindestens 3 m. Die Attika bei Flachdachern oder
flach geneigten Dachern z&hlt zur Gebadudehdhe. Garagen und Nebengeb&uden dirfen
an der Grundstlcksgrenze eine maximale mittlere H6he bis zu 3,50 m Hohe Uber dem
naturlichen Gelénde haben.

Die Fassaden von Geb&auden sind hell mit einer Albedo von wenigstens 0,8 herzustellen.

Pultdécher sind mit der niedrigeren Seite nach Studen, Osten oder Westen hin auszurich-
fen.

Déacher mit Neigungen bis maximal 18° sind vollstdndig zu begrinen. Ausnahmen von
der Begrinung gelten fur Dacher, die zu 80% oder mehr mit Photovoltaikanlagen parallel
zur Dachhaut genutzt werden. Bei aufgestanderten Photovoltaikanlagen ist die Dachfla-
che vollstéandig zu begrinen.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind an D&achern und Fassaden zuldssig. Auf
Garagen und Nebengebauden durfen sie bis max. 1,20 m Uber die Dachhaut aufgestan-
dert werden. Als Freiflachenanlage sind sie bis maximal 50 m? Gesamtflache zuldssig.

Je Baugrundstiick ist bei zuséatzlicher Versiegelung oder Uberbauung von bisher unver-
siegelten Flachen von tber 20m? mindestens eine Regenwasserzisterne fiir die Aufnah-
me von Niederschlagswasser von Dachfldchen vorzusehen. Der Uberlauf ist an das 6f-

fentliche Entwasserungssystem anzuschlief3en.

Zum Schutz vor Starkregenereignissen sind Hauséffnungen (z.B. Kellerschachte, Ein-
gange) etwas erhéht von der Umgebung auszufuhren.

Fur Garagen, Carports und Nebengeb&ude sind Dacher in Form und Neigung wie das
Hauptgebdude sowie Pultdacher von 2° bis maximal 18° zulassig. Garagen oder Neben-
gebéude an der Grundstiicksgrenze mit Flachdach sind ohne Attika auszufihren.

Vor Garagen ist ein Stauraum von 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten. Car-
ports bendétigen keinen Stauraum.

Je Wohneinheit sind zwei Uberdachte Fahrradstellplatze mit Lademdglichkeiten fur E-
Bikes auf dem Baugrundstlick zu schaffen.

Es gilt die Stellplatzsatzung des Marktes Ammerndorf. Sie ist fir neu geschaffene Wohn-
oder Nutzflachen zusétzlich zu den bereits vorhandenen Stellplatzen oder Garagen an-
zuwenden.

Garagenzufahrten und PKW-Stellplatze dirfen bis zu einem Anteil von héchstens 50%
befestigt oder versiegelt werden.

Einzelstehende Nebenanlagen (z.B. Gartenschuppen) bis max. 6 m? und max. 3 m Lan-
ge durfen auch aulRerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Sie dirfen mit ihrer langeren
Gebaudeseite maximal an 1 Grundstlicksgrenze aneinander gebaut werden. Zu anderen
Grundstlcksgrenzen ist der Mindestabstand 1 H einzuhalten. Pro Grundstick ist maximal
1 einzelstehende Nebenanlage an der Grundstlicksgrenze zulassig.

Zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen hin sind Zaune bis maximal 1,30 m Héhe einschliel-
lich Sockel zuldssig. Der Sockel darf im Mittel maximal bis 0,30 m Uber die angrenzende
Verkehrsflache herausragen. Es sind transparente Zaune (z.B. Maschendraht, Holzlat-
ten, Metallgitter) zulassig. Frei stehende Mauern als Einfriedungen sind unzuléssig. In
Sockeln und Zaunen sind in Abstédnden bis maximal 10 m Lange Durchschlupfméglich-
keiten fur Kleintiere vorzusehen.

Je Baugrundstuck ist eine Nisthéhle fur Végel oder Flederméuse im Gartenbereich vor-
zusehen. Die Nistmdéglichkeiten sind dauerhaft zu erhalten.

Kellerlichtschéachte oder Kellerabgange sind zum Schutz vor dem Hineinfallen von Klein-
tieren in geeigneter Weise abzudecken.

Zu den angrenzenden Privatgrundsticken sind Zaune bis 1,60 m Héhe einschlieRlich so-
ckel bis 0,30 m zul&ssig. Stutzmauern sind an den Grundstlicksgrenzen sind bis maximal
1,0 m Ansichtshéhe zuléssig. Auf einer Stitzmauer darf ein transparenter Zaun ohne So-
ckel bis 1,30 m Héhe oder eine Absturzsicherung bis 0,90 m Héhe errichtet werden.

Die Baugrundstlicke sind zu mindestens 40% dauerhaft zu begrinen. Zufahrten zu Ga-

ragen und Stellplatzen oder Stellplatze selbst stellen keine Grundstucksgrunflachen dar.
Begrunte Dachflachen durfen zu 50% auf die Grundstlcksgrinflache angerechnet wer-

den. Ein Anteil von 20% dauerhaft begriunter Grundstucksflache darf nicht unterschritten
werden.

Je Wohngeb&ude ist auf zwei Gebaudeseiten mindestens je 1 Rankpflanze anzpflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Fur Hecken als Einfriedungen sind Laubgehdélze zu pflanzen.

Bei der kinftigen Errichtung von Gebdauden oder Aufstockung bestehender Gebdude, die
zum Aufenthalt von Personen dienen, ist innerhalb des Fallbereichs der Bdume der
Dachstuhl verstarkt auszubauen.

. Textliche Hinweise:

Im Fallbereich der Baume wird empfohlen eine HaftungsausschluRerklarung zwischen
Waldbesitzer und Anlieger abzuschliel3en.

Durch geeignete Untergrunduntersuchungen soll abgeklart werden, wie hoch Grund-
wasser ansteht. Bei hohen Grundwasserstédnden sind Keller als wasserdichte Wannen
auszubilden.

Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und den Umgang mit Boden gem. DIN
19731 und §12 BBodSchV wird hingewiesen. Oberboden ist sachgerecht zwischenzula-
gern und wieder einzubauen. Bei nicht versiegelten Flachen soll Boden wieder seine na-
tdrlichen Funktionen erfullen kdnnen. Auf eine bodenschonende Ausflhrung der Bauar-
beiten gem. gultiger Normen wird hingewiesen.

V. Aufstellungsvermerke

A. Fir die Ausarbeitung des Planentwurfs:

Neustadt/Aisch, den 18.10.2021

ARGE STADT & LAND

B. Verfahren:

1. Der Gemeinderat hat am 17.02.2020 die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 und 4a
"Pelzetleite/Larchenweg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Mitteilungs-
blatt am 25.03.2022 ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan erhalt die neue Be-
zeichnung Nr. 4  Pelzetleite/Larchenweg.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung der geméaR § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf
vom 20.12.2021, bestehend aus dem Planblatt, einer Begriindung zum Bebauungsplan
fand in der Zeit vom 11.03.2022 bis 13.04.2022 statt.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange ge-
maR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte zum Planstand vom 20.12.2021 mit Schreiben STADT &
LAND vom 10.03.2022.

4. Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 4 "Pelzetleite/Larchenweg", Stand 20.06.2022
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemali § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 22.08.2022 bis einschlieRlich 26.09.2022 mit Schreiben STADT &
LAND vom 19.08.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 "Pelzetleite/Larchenweg", in der Fassung vom
20.06.2022, bestehend aus dem Planblatt und einer Begriindung zum Bebauungsplan
wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.08.2022 bis einschlieRlich 26.09.2022
6ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung erfolgte im Mitteilungsblatt am 02.09.2022.

6. Der Gemeinderat hatam 21.11.2022 den Bebauungsplan Nr. 4 "Pelzetleite/ Larchenweg",
bestehend aus dem Planblatt, Stand 21.11.2022 und der Begriindung zum Bebauungs-
plan, Stand 21.11.2022, gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ammerndorf, ...,

Markt Ammerndorf

Siegel
Fritz
Erster Burgermeister

7. Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB im
Mitteilungsblatt des Marktes Ammerndorfvom 27.06.2025 ortslblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan Nr. 4 "Pelzetleite/Larchenweg" ist damit gemal § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB in Kraft getreten. Er liegt zusammen mit der Begrlindung ab sofort 6ffentlich aus
und kann wahrend der Dienststunden im Bauamt eingesehen werden.

Ammerndorf, ...

Markt Ammerndorf

Siegel
Fritz
Erster Burgermeister

VI. Praambel:

Der Markt Ammerndorf erlasst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletz
geadndert durch Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) m.W.v. 30.04.2022 folgende 4.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Pelzetleite/Larchenweg" (friiher B-Plane 4 und 4a) in
Ammerndorf.

Weitere Rechtsgrundlagen sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021, die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18.12.1990, die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geéndert worden ist, die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch §
4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) geéndert worden ist.

Satzung:

§ 1 Geltungsbereich:
Im Geltungsbereich befinden sich folgende Flurnummern: 401/5 bis einschl. /137, 401/141
und 401/142 sowie Fl.-Nr. 554, alle Gemarkung Ammerndorf.

Die Flurnummern sind auch in der Begrindung zum Bebauungsplan aufgefuhrt.

§ 2 Regelungsinhalt:

Die Festsetzungen ergeben sich aus der Planzeichnung. Die Satzung besteht aus dem
Planteil, einschliefilich zeichnerischer und textlicher Festsetzungen sowie
Verfahrensvermerken. Eine Begrindung zum Bebauungsplan ist beigeflgt.

Im Planteil ist der Geltungsbereich zeichnerisch festgesetzt.

Die vom Gemeinderat am 21.11.2022 beschlossene Satzung zur 4. Anderung
Bebauungsplan Nr. 4 und 4a "Pelzetleite/Larchenweg" wird hiermit ausgefertigt.

Ammerndorf, den .....................

(Fritz, Erster Burgermeister)
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