Rechtskraftiger Bebauungsplan (Ausschnitt)

Geplante Bebauungsplananderung
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9‘-#‘5}@3 W\ /z‘\%‘“%\\ ‘g‘% \a : VI. Griinordnerische Festsetzungen und MaRnahmen VI. Aufstellungsvermerke V. Praambel:
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) @\- ,«.—:f'"';"',"\ \\\\. ~»\§9 ‘x\\\ § ? : o L = D HE 1. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, A. Fiir die Ausarbeitung des Planentwurfs: Der Markt Ammerndorf erlaRt aufgrund der §§ 2(1), 9 und 10 des Baugesetzbuchs (BauGB)
: e N "')/ \\\\ ‘ , ; el - = 4 s Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.6.2013 (BGBI. | S. 2414), sowie Art. 81 der Bay-
‘ S B . o\ - : ' Den durch den Bebauungsplan zu erwartenden Beeintrachtigungen in Natur und _ erischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.8.2007 (GVBI. S.
o e 7 = //k LandSChaft |n Hohe von 535’Om2’ Werden naturSChuthaCh“Che MaBnahmen auf dem NeUStadt/AISCh, den 04102016 ................................................ 588), Zu|etZt geandel't durch § 1 Nr 13 GesetZ vom 08042013 (GVBI S 174) UI"Id Art 23 del'
= 5 L\ 191 i = ~ /4420_480 Flurstlick Nr. 266, Gemarkung Ammerndorf, in einer Flachengréf3e von 535,0m? zu- ARGE STADT & LAND Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) folgende 1. Anderung eines Teilbereichs des
e\ — - geordnet. B Verfahren: Bebauungsplans ,Altort.
7 Entlang der Bibert soll der Ufergehélzsaum durch die Férderung von Grol3gehdlzen ' )
I = @‘ weiterentwickelt werden. Auf einer Lange von 53,5m ist in einer Breite von 10,0m ein 1. Der Gemeinderat hat am 06.10.2016 die 1. Anderung eines Teilbereichs des
N - = - ) - Gewasserrandstreifen auszuweisen. Auf der Flache ist die Nutzung zu extensivieren Bebauungsplanes "Altort" beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde im Amtsblatt des Sat .
= = | 5 - 7 (1 x jahrlich Mahd ab September, Schnittgut abfahren, kein Einsatz von Diingemit- Marktes Ammerndorf am 00.00.2016 ortsiiblich bekannt gemacht. atzung.
| - ) teln, Pflanzenschutzmitteln oder Pestiziden). Aufkommende Gehélze sind von der )
Mo o = - © ) MDA max.7m Mahd groRflachig auszusparen. Langfristig wird so ein Gehélzsaum entstehen, der 2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit § 1 Geltungsbereich und Inhalt:
" os @ 4 - > = X = EO 0,6 -] die extensiv genutzte Wiesenflache ersetzt. Diese Entwicklung ist gewollt. Auf dem vom 02.12.2016 bis 30.12.2016 durchgefihrt. )
E* — : - = restlichen Flurstick (nicht dem vorliegenden BPL zugeordnet) bleibt die bisherige . Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst das Gebiet nérdlich der Umgehungsstrale und
il = A Nutzung bestehen. 3. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes ,Altort’, bestehend aus dem Planblatt und der Bibert bis zur Muhigasse sowie einen Teil des Miithlengelandes und der éstlich angrenzen-
sDas-55 | = bis 5° B einer Begrundung sowie Umweltbericht, Stand 20.02.2017 wurde gemafs § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauung an der Miihigasse bis zur Hausnummer 7.
— % - in der Zeit vom 18.04.2017 bis einschlieRlich 19.05.2017 6ffentlich ausgelegt. Ort und
MD H max. 18m %‘% & >§ Dauel' der AUSIGQUI‘IQ WUI’den 0I’tSUb|ICh m AmtSblatt deS Mal’ktes Ammerndorf am Folgende Grundstucke beflnden S|Ch |m Geltungsberelch der Anderung des Bebauungspla_
% . N 01.04.2017 ortsiiblich bekannt gemacht. nes:
%, W\ W f 4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes, Stand 20.02.2017, wurden die Trager 6&ffentlicher FEI;th';Zl;tmrg?errn?rklsj?wwir;wr?nigﬁ%ﬁ? aus den Flurnummem 40; 46 (Mahlgasse); 47, 266; 267
= T : Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben STADT & LAND vom 07.04.2017 beteiligt. ( ) 9 :
5. Der Gemeinderat hat am 17.07.2017 die 1. Anderung eines Teilbereichs des Die vom Gemeinderat am 17.07.2017 beschlossene Satzung zur 1. Anderung des Bebau-
Bebauungsplans ,Altort, bestehend aus dem Planblatt, Stand 17.07.2017 und der ungsplans ,Altort* wird hiermit ausgefertigt.
Begrindung zum Bebauungsplan sowie dem Umweltbericht, jeweils Stand 17.07.2017,
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Ammerndorf, den ................
— 263 % Ammerndorf, .............ooi....

Markt Ammerndorf

|. Zeichnerische Festsetzungen Fritz, Erster Burgermeister

Flurnummer 266, Gmkg. Ammerndorf Fritz

. Nicht maRstablich Darstellung, genordet z: ;
[ N N Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung Erster Blrgermeister

2. Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr.
Il I . Grenze des urspriinglichen rdumlichen Geltungsbereichs 25 a BauGB
Bestehende Bebauung Auf der privaten Grinflache ist gemaR Plandarstellung ein Einzelbaum mit einer Min-
destqualitdt von 18-20 cm Stammumfang zu pflanzen. Er ist dauerhalft zu erhalten
und zu pflegen. Fir die weitere Gestaltung der Bodenflache (= private Grinflache)
werden keine Vorgaben gemacht.

6. Der Satzungsbeschluss wurde gemaf § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB im Amtsblatt
des Marktes Ammerndorfvom ...................... ortstiblich bekannt gemacht. Die Anderung
des Bebauungsplans ,Altort ist damit gemafl § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.
Der Plan liegt zusammen mit der Begrindung und dem Umweltberichtabdem ..................
6ffentlich aus und kann wahrend der Dienststunden im Rathaus eingesehen werden.

Nutzungsschablone: .
Geplante Gebaude

Anzahl der VollgeschoRe/max. Gebaudehdhe

: Grundfiachenzahl (GRZ) Geschofflachenzahl bzw. nicht belegt

—— Bauweise

—] Art der baulichen Nutzung
——

3. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Straduchern und Al L AP———

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewédssern gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Geplante Garage

—— — nicht belegt Die im Plan entsprechend gekennzeichneten Gehélzbestande sind in ihrem Bestand Markt Ammemdort
- Dachform und/oder -neigung Geplanter Carport zu schitzen, zu erhalten und zu pflegen. Die Vorgaben der DIN 18920 ,Vegetations- Fritz

technik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegeta- Erl ter Bij ist
tionsflachen bei BaumalRnahmen* sind einzuhalten. HERET B TR,

MD Dorfgebiet gem § 5 BauNVO @ Baudenkmal

II+D Anzahl der Geschosse als Hochstgrenze

. . V. Grinordnerische Hinweise
z.B.0,5 Grundflachenzahl als Hochstgrenze lll. Textliche Festsetzungen Stadtebau
: . . e 1. Hinweise zum zeitlichen Bezug sowie zur Darstellung und Pflege der naturschutz-
o Offene Bauweise 1. Es gelten die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Altort*, fachilichet TMaknakmer 9 g g

7N

Offene Bauweise: nur Einzelhaus

Stand letzte Anderung 07.01.1994, weiter, sofern sie nicht durch zeichnerische oder
die nachfolgenden textlichen Festsetzungen der vorliegenden 1. Anderung aufgeho-
ben oder geéndert werden.

Um evtl. vorkommende Vogelarten zu schitzen ist die Baufeldraumung vor der Brut-
zeit (Brutzeit: 1.Mérz bis 30.September) durchzuftihren.
Der Gesetzgeber fordert bei der Durchfihrung der Ausgleichsmafnahmen eine zeit-

SD 42°-48° Satteldach mit Nei in Grad . " S )
Sreteeh M TeREng e 2. Das Baugebiet wird als Dorfgebiet gemé&R § 5 BauNVO festgesetzt. Anlagen nach § 5 nahe bzw. zeitgleiche Umsetzung gegenuber den zu erwartenden Eingriffen in Natur
Abs. 3 Punkt 3 (Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2) sind auch aus- und Landschaft. Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalnahmen (siehe Griinord-
—m Baugrenze nahmsweise nicht zulassig. nerische Festsetzungen) sind daher im gleichen Jahr des Baubeginnes (hier Beginn
i der ErschlieBungsmaflnahmen) herzustellen. Die entsprechende Umsetzung, Unter-
— Baugrenze Carport oder Uberdachung 3. Es wird in abgegrenzten Bereichen eine maximale Gebdudehéhe festgesetzt. Sie haltung und Pflege der genannten MaRBnahmen ist vertraglich zu regeln. Die Aus-
bemisst sich auf die Gelandehéhe 311,00 m Uber NN bis zum héchsten Punkt des gleichsflachen sind nach Abschluss der herstellenden KompensationsmaRnahmen
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Gebdudes. Bei Herstellung eines Flachdachs zahlt die Wandhéhe als Gebaudehdhe. von der Gemeinde an das Bayerische Okoflachenkataster, Landesanstalt fir Umwelt
) _ _ . ) o (AuBenstelle Hof), zu melden.
StraRenverkehrsflache, 6ffentlich 4. Werbeflachen sind bis maximal 20% Lénge der Fassade zulassig.
. _ 5. Gebaude sind farblich zu gestalten. Reinténige Farben sind unzuléssig. Es durfen nur gg}ﬁfﬁ;&:ﬁ?ﬁ?ﬁcbheusténu dneieurztmggfzze;;%r{z;:d I;Eigtsgrgizgfesr:eggggfbneiten
Fahrflache privat, geplant gedeckte Farben verwendet werden. Die Farbgestaltung ist aus folgender Farbpalette , - Ule gep "
auszuwahlen: sind bodenschq.nend entsp_re_chend der DIN 197:_’»1 sowie §12 BBodSchV auszufiih-
'''''''''''''''''''''' Fahrflache ori fm=——==<n ren. Falls Entwasserungseinrichtungen (z.B. Drainagerohre) aus den angrenzenden
---------------------- privat, Bestand i | ) Ay e o E : : ,
e " Flachen zu Tage treten, sind sie in ihrer Funktion zu erhalten. Ggf. sind geeignete
. : ” MaRnahmen zu ergreifen, um dies sicher zu stellen (Verlegen etc.).
Straftenbegrenzungsiinie ek hellgrau grau hellblau hellgrin Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler sind gemafR Art 8 DschG an das Lan-
. v . . ——— : ; desamt fir Denkmalpflege zu melden.
Bauverbotszone 20m (BVZ) 6. DleuDachelndeckun_g l_Jnd die Fassadenverkleidung hat in nicht - fernwirksamen, nicht Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und Markt Ammerndorf
- glanzenden Materialien zu erfolgen. - « .
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur Strallen L
— — Baubeschrankungszone 40m (BBZ) 7. Carports sind zulassig. Sie dirfen eine Dachneigung wie das Hauptgebaude haben. und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten. Landkreis Furth
Ausnahmsweise sind auch Flachdécher oder flach geneigte Pultdacher bis 10° in Ab- _
Griinfléche, privat stimmung mit den Belangen des Denkmalschutzes zulassig. Pflanzenliste _ _
Die Pflanzenarten gelten als Vorschlage fur die grinordnerischen MalRnahmen.
@ geplante Laubbaume 8. Fur alle Versorgungsleitungen innerhalb des Gebietes wird eine unterirdische Verle- EﬂathHSte |13 Ei_nzflbla;m'(spriVal‘ti ngnl‘?téChF\?)td
gung festgesetzt. rataegus laevigata ‘Paul Scarle chter Rotdorn - " "
e estehende Laubbaume Sorbus aucuparia Eberesche 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 "Altort
9. Einfriedungen sind bis maximal 1,30 m einschlieRlich Sockel zuléssig. Ein Sockel ist Pflanzqualitéat: Hochstamm, 3xv, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm
@ 2u fallende Baume bis 0,20 m zuléssig. Zu Gewéssern oder zur Landschaft hin ist ein Sockel unzulassig.
10. Photovoltaikmodule und thermische Solaranlagen sind auf Dachern und Fassaden

HQ 100 Linie, Stand: 20.03.2017 It. Gutachten SLF

Wasserflache

Il. Zeichnerische Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen

943

bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flurnummer
Geplante Grenzen

Kabeltrasse der MDN (N-ergie) mit Schutzstreifen 1m
(Ubernahme aus Papierdokument, nicht eingemessen)

Der Plan ist nach §2 Abs.1 Nr.7 UrhG geschiitzt

grundsatzlich zulassig. Sie sind farblich auf die Gesamtgestaltung abzustimmen, so-
weit sie vom 6ffentlichen StraRenraum aus sichtbar sind.

IV. Textliche Hinweise Stadtebau

Ik

Durch geeignete Untergrunduntersuchungen ist festzustellen, wie weit das Grund-
wasser ansteht. Es wird empfohlen Keller als wasserdichte, sog. ,wei3e*“ Wannen
auszubilden.

Die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte ist im Bauantragsverfahren
nachzuweisen.

Werbe- oder Hinweisschilder so angebracht werden, dass die Aufmerksamkeit des
Kraft-fahrers nicht beeintrachtigt wird und sie mussen am Ort der Leistung stehen. In-
nerhalb der Anbauverbotszone sind sie unzulassig.

Fertigung Stand 17.07.2017

Mafdstab 1 : 1000

Arbeitsgemeinschaft STADT & LAND
Matthias Ruhl Dipl.-Ing. (TU) Stadtplaner ByAK, SRL
Klaus Scheuber Dipl.-Ing. (FH) Freier Landschaftsarchitekt

91413 Neustadt / Aisch, Wilhelmstraf3e 30
Tel.: 09161 87 45 15, mobil: 0160 700 19 17
matthias.ruehl@t-online.de www.stadtundland.net
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